Zadani zmény ¢. 4 UP Hradcany
Zadani zmény izemné planovaci dokumentace:

a) vymezeni ieSeného uzemi
k.u. Hrad¢any u Tisnova

b) popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

Zména provéii nasledujici:

1) Pozemek p.¢. 470 v k.u. Hrad¢any u Ti$nova se nachazi dle platného uzemniho planu v plose RI -
Plocha rekreace — rekreace individualni. Zména provéfi zvétSeni zastavéné plochy rekreacnich objekti

v plochéch RI. . — W——
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2) Zména provéii rozsiteni ploch vyroby a skladovani mezi zastavitelnymi plochami VL na pozemku
p.¢. 1139/1 v k.a. Hrad¢any u Tisnova, ktery se nachazi dle platného tizemniho planu v plose AU -
plocha zemé&délska vSeobecna. Pozemek p.¢. 1139/1 o rozloze 14844 m2 je dle BPEJ v IIII. tridé
ochrany. Zména proveéri rozsifeni ploch vyroby a skladovani mezi zastavitelnymi plochami Z.15 a Z.16.




3) Uzemni studie Hrad¢any, lokalita ,,Prodlouzeni ulice Luéni", zastavitelna plocha Z3, resi etapizaci
(1. a 2. etapa) a z ni vyplyvajici podminky pro vystavbu jednotlivych rodinnych domi v zastavitelné
plose Z3 - vybudovéni technické infrastruktury bez nutnosti feSeni mistni komunikace, tak jak je to
nezbytné v piipadé jinych zastavitelnych ploch pro bydleni v obci Hrad¢any. Mistni komunikace bude
feSena az nasledné ve 3. etapé bez povinné ucasti jednotlivych stavebnikii rodinnych domi ci
developerd. (viz Divodova zprava pofizovatele Uzemni studie M&U Tisnov, odbor uzemniho
planovani). Ve zméné budou zapracované podminky z této studie.
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4) Zména provéii na pozemku p.¢. 885/1 v k.u. HradCany u Tisnova rozdéleni pozemku na ¢ast plochy
vefejnych prostranstvi - PU (komunikace) a ¢ast na plochu vyroby a skladovani - VL. Zména provéri
na pozemcich p.¢. 882/2 a 882/3 v k.u. Hrad¢any u TiSnova zménu z vefejného prostranstvi — PU

(komunikace) na plochu vyroby a skladovéani — VL.
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Situace navrhu rozdéleni pozemku p.¢. 885/1
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Bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného uzemi obce (v¢. Gpravy vymezeni jiz realizované
dopravni a technické infrastruktury), bude provedena aktualizace izemniho planu Hrad¢any u TiSnova
uvedenim UP do souladu s PUR CR, ZUR JMK, véetné uptesnéni Sirsich vztahi, bude zajistén soulad
s UAP ORP a UAP JMK a pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich piedpisii a s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisi.

¢) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemné plianovaci
dokumentace na zivotni prostiedi (ve smyslu § 89 zikona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zikon)

OZP jako dotéeny organ ochrany pfirody, piislusny dle § 77a odst. 4 pism. o) a z) zdkona o ochrané
ptirody a krajiny, vyhodnotil na zakladé obdrzené zadosti moznosti vlivu koncepce ,,Navrhovana zména
¢. 4 uzemniho planu Hradéany“ na lokality soustavy Natura 2000 a vydava stanovisko podle § 45i
odstavce 1 téhoz zakona v tom smyslu, ze hodnocena koncepce nemtize mit vyznamny vliv na zadnou
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000.

OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivii na zivotni prostiedi piislusny dle § 22 pism. d) zdkona o
posuzovani vlivli na zivotni prostfedi uplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 4 izemniho
planu Hrad¢any na zivotni prostiedi (dale je ,,SEA vyhodnoceni®).

Toto SEA vyhodnoceni musi byt zpracovano osobou s autorizaci podle § 19 zdkona o posuzovani vlivi
na zivotni prostiedi. Ramcovy obsah SEA vyhodnoceni je uveden v pfiloze stavebniho zékona. ,,Zména
¢. 4 izemniho planu Hrad¢any* muze stanovit ramec pro budouci povoleni zamért uvedenych v ptiloze
¢. 1 zékona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi. Jedna se tedy o koncepci ve smyslu § 10a odst. 1
zakona o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi.

»~Navrhovany obsah zmény €. 4 uzemniho planu Hrad¢any* zahrnuje, kromé jiného, pozadavky na
roz$ifeni ploch vyroby a skladovani (dil¢i zmeéna €. 2).

Na tzemi obce Hrad&any jsou platnymi Zasadami izemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK)
vymezeny:

e Koridor dopravni infrastruktury DS 30 11/385 Hrad¢any — Cebin; obchvat
koridor celostatni Zelezni&ni trati DZ02 Trat &. 250 Tisnov — Brno, Re&kovice, optimalizace
véetné souvisejicich staveb,
dalkovy cyklisticky koridor Eurovelo 4
Na uzemi obce HradCany jsou platnymi Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
(ZUR
JMK) vymezeny:
Koridor dopravni infrastruktury DS 30 11/385 Hrad¢any — Cebin; obchvat
koridor celostatni zelezniéni trati DZ02 Trat’ ¢. 250 Tisnov — Brno, Re¢kovice, optimalizace
véetng souvisejicich staveb,
dalkovy cyklisticky koridor Eurovelo 4

Uvedené budouci vyuziti ploch mize mit negativni vliv na slozky zivotniho prostiedi a vefejné zdravi,
proto je tfeba jasn¢ identifikovat mozné strety téchto ploch a prip. navrhnout podminky ptipustného
vyuziti, které riziko mozného negativniho ovlivnéni zivotniho prostredi eliminuji.

SEA vyhodnoceni bude zpracovano v rozsahu imérném velikosti a slozitosti feSeného uzemi. S ohledem
na obsah a charakter feSeného tizemi se SEA vyhodnoceni zaméfi zejména na problematiku ochrany
vefejného zdravi a na pripadné dalsi mozné negativni dopady na zivotni prostiedi souvisejici s budoucim
vyuzitim navrhovych ploch.

Navrhové plochy budou posouzeny ve vzajemnych vztazich, aby byly eliminovany budouci stiety
vyplyvajici z rozdilného funkéniho vyuziti.

SEA vyhodnoceni bude obsahovat navrh stanoviska prislusného uradu ke koncepci suvedenim
jednoznaénych vyroki, zda lze z hlediska negativnich vlivii na zivotni prostiedi doporucit schvaleni



jednotlivych navrhovych ploch a schvaleni zmény Gzemniho planu jako celku, popfipadé budou
navrzeny a doporuc¢eny podminky nutné k minimalizaci vlivli na zivotni prostiedi a verejné zdravi.

OZP pozaduje, aby v prislusné &asti odiivodnéni navrhu zmény uzemniho planu bylo uvedeno, jak byly
do navrhu zmény Gzemniho planu zapracovany podminky a opatieni navrzené pro jednotlivé plochy v
SEA vyhodnoceni, ptipadné bylo odivodnéno, pro¢ podminky a opatieni uvedené v SEA vyhodnoceni
zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z § 53 odst. 5 pism. b) stavebniho zédkona.

Jsou pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivii zmény UP na udrzitelny rozvoj tizemi, Krajsky
fad Jihomoravského kraje ve svém stanovisku ¢.j. IMK 158492/2025 dle § 89 stavebniho zakona jako
organ piislusny dle zékona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a pFislusny orgén ochrany piirody a
krajiny uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu zmény na Zivotni prostedi.

d) DalSi pozadavky na vypracovani navrhu zmény izemné plinovaci dokumentace

Bude provedena aktualizace vymezeni zastavéného uzemi obce (v¢. Upravy vymezeni jiz realizované
dopravni a technicke infrastruktury), bude provedena aktualizace uzemniho planu Hrad¢any u Tisnova
uvedenim UP do souladu s PUR CR, ZUR JMK, véetné upresnéni SirSich vztaht, bude zajistén soulad
s UAP ORP a UAP JMK a pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich predpisi a s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisu.

Spole¢né jednani a verejné projednani navrhu zmény muze byt slouceno.

Skladba vykresti v dokumentaci Giplného znéni bude odpovidat skladbé vykresové casti ménéného
tizemniho planu a pozadavkiim stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek. Métitko vykresa 1:
5000 pripadné méritko 1: 10000.

Zména bude provedena v souladu sjednotnym standardem a bude odkontrolovana kontrolnim
nastrojem, textova ¢ast bude odevzdana ve formatu *. docx. Zména bude pied vydanim doplnéna o
kladny ETL protokol prokazujici soulad s aktualni podobou standardu uzemnich plan.

Zména bude predana v elektronické podobé pro spoleéné a vefejné projednani navrhu zmény, v 1
vyhotoveni pro vydani zmény v zastupitelstvu, a ve 3 vyhotoveni pro finalni podobu dokumentace
zmény a ve 3 vyhotoveni pro Gplné znéni Gizemniho planu po vydani této zmény s promitnutim zmén
¢l 6243

Zastupitelstvo obce Hradcany u Tisnova schvalilo usnesenim ¢ 8/32/2025 ze dne 11.12.2025
v souladu s ustanovenim § 111 odst.3) zakona ¢ 283/2021 Sb. — stavebni zdakon, zaddni zmény
¢. 4 uzemniho planu Hradcany.







