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1. Strucny popis postupu porizeni Uzemniho planu

Dne 7. 7. 2025 Zastupitelstvo obce HradCany rozhodlo o pofizeni zmény €. 4 uzemniho planu a to podle
§ 27 odst. | pismene a) zakona €. 283/2021 Sb. - stavebni zékon. Zastupitelstvo obce dale ZO rozhodlo
0 pofizeni zmény Uzemniho planu Obecnim Gfadem.

UrCeny zastupitel dle stavebniho zakona, ktery spolupracuje se zastupcem pofizovatele dle stavebniho
zakona na pofizeni zmény &. 4 UP Hrad&any byla zastupitelstvem obce ZO uréena starostka obce
Ludmila Spagkova.

Obecni ufad Hrad¢any 3.11.2025 podal Zadost, jako pofizovatel podle § 46 odst. 1 pism. d) stavebniho
zakona, o uplatnéni stanovisek ve smyslu § 89 odst. 2 a 3 stavebniho zékona k Navrhu zadani zmény €.
4 Uzemniho planu (zadost evidovana pod €. j. JMK 155064/2025)..

Krajsky ufad JMK, Odbor Zivotniho prostfedi posoudil dne 10.11.2025 ,Navrh obsahu zmény ¢. 4
izemniho planu Hradcany” tak, Zze hodnocena koncepce nemlze mit vliv na zadnou evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000 a uplatnil pozadavek na vyhodnoceni vlivi
na Zivotni prostredi vCetné vyhodnoceni SEA.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky
stavebniho zakona €. 283/2021 Sb

21 Soulad s cili izemniho planovani

§ 38

Cile uzemniho planovani

(1) Zména je v souladu s cilem soustavné a komplexné feSit funkéni vyuZiti Gzemi, stanovovat zasady
jeho plosného a prostorového usporadani a vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodéafsky rozvoj a pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by ohrozoval podminky
Zivota generaci budoucich tim, Ze navazuje na koncepci platného UP a G¢elné dopliiuje jedinou
zastavitelnou plochu pro vyrobu v lokalité obklopené zastavitelnymi plochami této funkce, upravuje
vymezeni stabilizovanych ploch (vyroby VL a vefejnych prostranstvi PU) a upravuje dil€i podminky vyuziti
v rozsahu zadani.

(2) Pro zajisténi predpokladl pro udrZitelny rozvoj Uzemi vyhodnotila zména potencial rozvoje Uzemi a
prognoézu jeho dalSiho vyvoje a je proto plochou Z.29 dopInén rozsah ploch zmén.

(3) Zména napliuje cil zvySovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret
funkéni a harmonické prostfedi pro kaZzdodenni Zivot jejich obyvatel tim, Ze respektuje podminky UP,
které zamezuji naruseni jeho funkéniho a harmonického prostfedi.

(4) Zména chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostredi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. Respektuje hodnoty Uizemi a koncepci platného UP (dle kap.
B, C) a podminky kap. F), které umozriuji pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a ochranu
nezastavéného uzemi. Zména nevymezuje nové zastavitelné plochy s ohledem na moznosti rozvoje
Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.
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2.2 Soulad s ukoly uzemniho planovani
§ 39

Ukoly uzemniho planovani
Ukolem Uzemniho planovani je ve vefejném zajmu zejména

a) Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi bylo provedeno v ramci doplfiujicich prizkumu a rozbord a na
zakladé toho jsou podminky vyuziti dle UP dopInény tak, aby byly zachovany hodnoty v Uzemi.

b) Byla rozvijena urbanisticka koncepce v souladu s platnym UP s ohledem na podminky a hodnoty
uzemi koncepci vyuziti a rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje vefejné
infrastruktury a ochrany voIné krajiny, zména neovliviiuje podminky prostupnosti uzemi.

c) Byly provéfeny a posouzeny potfeby zmén v Uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu vefejnych zajmu a hospodarné vyuzivani tzemi. S ohledem na to bylo shledano, ze Uprava
vymezeni rozvojové plochy je ucelna a vhodna pro dilCi rozvoj v souladu s aktualni poptavkou a
moznostmi.

d) Stanoveni urbanistickych, architektonickych a estetickych poZadavki na vyuzivani a prostorové
usporadani Uzemi a na jeho zmény :

Jsou respektovany podminky UP Hrad&any tak, aby byl zaji§tén soulad umistovani novych zaméri
s prostorovym usporadanim sidla.

e) Zménou UP jsou vytvareny predpoklady pro hospodarné vyuzivani Gzemi, je umoznéno disledné
vyuzivani zastavéného Uzemi a efektivni vyuziti vymezenych zastavitelnych ploch, a to preferenci
vymezeni plochy zmény pouze uvniti zastavéného uzemi ve vazbé na stavajici vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu.

f) Zména UP umozni vymezit novou plochu pro vyrobu ve vazbé na plochu téhoz vyuZiti, umozni Gpravy
rozhrani stavajicich ploch a navrhuje dili Upravy podminek vyuZiti. Zména nefeSi nové plochy pro
vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji s ohledem na cile
energetické koncepce a klimatické cile statu.

g) Rozsah zmény UP nefesi podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni ani
rozvoj rekreace a cestovniho ruchu.

h) Zména UP provéfila posoudila potfebu zmén v izemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb
s ohledem na stavajici charakter a hodnoty v uzemi a na vyuzitelnost navazujiciho Uzemi, proto vymezila
zastavitelnou plochu Z.29 pro vyrobu lehkou.

i) Zména oproti platnému UP upravuje pofadi provadéni zmén v Gzemi tak, aby bylo zfejmé pro dalsi
postup pfi povolovani staveb, a to vyhradné v ploSe US.3, kde je umoznéna vystavba v navazujicich
pozemcich bydleni bez podminky spolutcasti na vystavbé vefejné mistni komunikace a siti pfed
vystavbou rodinné zastavby, protoze po provéfeni Uzemni studii je dle mistnich podminek Uprava
etapizace mozna.

j) Zména UP zapracovanim dil&i vécné zmény koordinuje vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén
v Uzemi.
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k) Zmeéna nevymezila nové vefejné prospésneé stavby, jsou respektovany vefejné prospésne stavby a a
opatreni vymezena platnym UP.

) Zména UP respektuje koncepci UP a podminky ploch umoZfiujici snizovani nebezpeéi v (zemi,
zejména ped ucinky povodni, sucha, eroznich jevd a extrémnich teplot.

m) Zména UP vzhledem k omezenému rozsahu neovlivni pozadavky na adaptaci sidel a usporadani
krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu.

n) Zména UP vytvafi v izemi podminky pro hospodamé vynakladani prostiedki z vefejnych rozpodti
na zmeény v Uzemi umoznénim rozvoje pouze v zastavéném Uzemi a v pfimé navaznosti na né;.

0) Zména UP vzhledem k omezenému rozsahu neovlivni podminky pro zajisténi obrany a bezpec¢nosti
statu a civilni ochrany.

p) Zména UP vzhledem k omezenému rozsahu neovlivni podminky pro odstrafiovani nasledk( nahlych
hospodarskych zmén.

q) Zména UP neurduje nutné asanacni a rekultivaéni zasahy do tzemi.

r) Zména UP vzhledem k omezenému rozsahu nereguluje rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a
nerostnych zdrojl, podminky pro jejich vyuziti,

s) Zména UP vytvati podminky pro ochranu Uzemi podle jinych pravnich predpisti pred vyznamnymi
negativnimi vlivy zamérl na Uzemi a navrhovat kompenzacni opateni, pokud tak stanovi jiny pravni
pfedpis.

23 Soulad se stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb v platném znéni

Dil 4

Uzemné planovaci dokumentace

Oddil 1

Ugel a zakladni obsahové naleZitosti izemné planovaci dokumentace

§72

Spoleéna ustanoveni

(1) Zména UP neobsahuje podrobnosti, které naleZeji svym obsahem navazujici Gzemné planovaci
dokumentaci nebo rozhodnuti.

(2) Zména UP a jeji odivodnéni obsahuje textovou &ast a grafickou ¢ast. Obsah a struktura Uzemné
planovaci dokumentace a obsah odivodnéni izemné planovaci dokumentace je v souladu s pfilohou 8
k tomuto zékonu.

(3) Uzemné planovaci dokumentaci se rozumi i zména zemné planovaci dokumentace.

§73

Forma a zavaznost uzemné planovaci dokumentace

(2) Uzemné planovaci dokumentace je zavazna pro rozhodovani v tizemi a dalsi zmény v (izemi. Drobné
stavby Ize realizovat pouze v souladu s Uzemné planovaci dokumentaci.

(4) Je-li to uCelné, navazujici Uzemné planovaci dokumentace zpfesfiuje rozsah ploch a koridord
vymezenych v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci, zména respektuje zpfesnéni provedené
vymezenim ploch a koridort v platném UP.
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§80

(2) Uzemni plan

a) vymezil zastavéné Uzemi a stanovil datum, k némuz je vymezeno, touto zménou je aktualizovano

b) stanovil z&kladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadfenou zejména v cilech zlepSovani jeho
dosavadniho stavu a pozadavcich na rozvoj a ochranu jeho hodnot a zména tuto koncepci rozviji,

c) stanovil urbanistickou koncepci, jejiz soucasti je i urbanisticka kompozice, vymezeni ploch podle
stavajiciho nebo nové pozadovaného zpusobu vyuziti (dale jen ,plocha s rozdilnym zplsobem vyuZiti“),
vymezeni zastavitelnych ploch, systému vefejnych prostranstvi a systému sidelni zelené a zména tuto
koncepci rozviji, vymezuje 1 novou zastavitelnou plochu.

d) stanovil koncepci vefejné infrastruktury, jejiz soucasti je i stanoveni podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridor( pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti a
zména tuto koncepci respektuje,

e) stanovil koncepci uspofadani krajiny, jejiz soucasti je i vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, vymezeni a stanoveni podminek pro
zelenou infrastrukturu véetné uzemniho systému ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatfeni, ochranu pfed povodnémi a suchem, rekreaci a dobyvani loZisek nerostnych surovin a zména
tuto koncepci respektuje,

f) stanovil podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti s uréenim hlavniho vyuZiti, pokud je
mozné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti, popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZiti téchto ploch a podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu a charakteru izemi a zména tuto koncepci rozviji,

g) vymezil vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni, stavby a opatreni k zajiStovani obrany
a bezpecnosti statu a plochy pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit a zména
tuto koncepci respektuije.

(3) Uzemni plan prebiral vécna feseni zasad Gizemniho rozvoje a zména tuto koncepci respektuje.

§81

(1) Uzemni plan vymezil plochu Gzemnich rezerv a zména tuto koncepci respektuje.

(2) Uzemni plan nevymezil zastavitelné (izemi a zména tuto koncepci respektuie.

(3) Zmé&na UP nevymezila plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani v tzemi podminéno uzavienim
planovaci smlouvy, protoZe to neni ucelné.

(4) Zména UP neulozila nové pofizeni Gzemni studie nebo vydani regulagniho planu jako podminku pro
rozhodovani v uzemi, protoZe to neni ucelné.

(5)Zména UP nevymezila plochu nebo koridor, v nich? je rozhodovani v Gzemi podminéno
architektonickou nebo urbanistickou soutézi, protoze to neni ucelné.

(6) Zmé&na UP upravila pofadi provadéni zmén v tzemi v plode US.3, protoZe to je Ucelné a nezbytné
pro dalSi rozvoj uzemi.

§ 82

(3) Uzemni plan neobsahuje prvky regulaéniho planu, zastupitelstvo obce nepozadovalo ani v zadani
zmény uzemniho planu jejich vymezeni.

§83

(1) Vyhodnoceni vlivi podle § 40 neni vyzadovano.

(2) Zména UP nevymezila architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, protoze to neni ugelné.
§84

Zména nefeSi zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach uzemniho rozvoje.
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3. Vyvhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organu, popripadé s vysledkem reSeni rozport

OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Zakon €. 114/1992 Sb.,

o0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl

Rozsah plochy zmény nemé podstatny vliv na ochranu pfirody a krajiny. Struktura ploch
nezastavéného Uzemi se nemeéni.

OCHRANA VOD

Zakon €. 254/2001 Sb.,

o0 vodach a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist

Zména respektuje podminky pro realizaci opatfeni pro zvySovani retencnich schopnosti krajiny
v plochéach nezastavéného tizemi dle UP, podminky tykajici se ochrany vod v Gzemi neméni.

OCHRANA 0VZDUSI,
Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
Zména neovlivni parametry ochrany ovzdusi.

OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU
Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpist
Zména narokuje plosny zabor zemédélského pudniho fondu - viz kap.13. textové asti odivodnéni.

OCHRANA LESA

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni pozdéjSich pfedpist § 48 odst. 2 pism. b)
Zména je v souladu s timto zvlastnim pravnim predpisem.

Do lesnich pozemku lokality vécnych zmén nezasahuii.

ODPADOVE HOSPODARSTVI
Zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich zakonu
je respektovan, koncepce odpadového hospodarstvi obce neni ménéna

OCHRANA VEREJNEHO ZDRAVi
Z&kon €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni
pozdgjSich predpisl je respektovan, zména neovlivni poZzadavky ochrany vefejného zdravi.

PAMATKOVA PECE
Zakon €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich zakonu
Zména neovlivni ochranu pamatek.

DOPRAVA NA POZEMNICH KOMUNIKACICH
Zakon €. 13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjSich pfedpist
Neni ovlivnéna zménou.
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DOPRAVA LETECKA
Zakon €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb., o podnikani
(zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu - zafizeni letecké dopravy se v Uzemi nevyskytuji.

ENERGETIKA

Zakon ¢. 458/2000 Sb.,

o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zakond
(energeticky zakon), ve znéni pozdgjSich zakon

Respektovani legislativnich pozadavku dle zak. 458/2000Sb. zohledruje nutnost respektovat pozadavky
vyplyvajici ze zpracované uzemni energetické koncepce v aktualnim znéni v dobé zpracovani Uzemné
planovaci dokumentace, jsou respektovany stavby energetické vefejné infrastruktury dle nadfazené UPD
a platného UP.

OBRANA STATU )
Zakon €. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany Ceské republiky
Neni ovlivnéna zménou.

CIVILNi OCHRANA

Zakon €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a 0 zméné nékterych zakond, ve znéni
pozdéjSich predpisl

a POZARNI OCHRANA

Zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, ve znéni pozdéjSich zakon(

Neni ovlivnéna zménou.

Zménou feSenou problematikou nejsou dotéeny nize uvedené zvlastni pravni predpisy - zakony
¢.: 100/2001 Sh., 44/88 Sb.,166/1999 Sb.,18/1997 Sb.,139/2002 Sb., Zakon ¢. 266/1994 Sh.

ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

- Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sbh. o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni
zakona €. 455/1991 Sh. o zivnostenském podnikani. V tomto vymezeném uzemi Ize umistit a povolit
nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175
odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fad u) — viz. UAP — jev 102a. Jedna
se 0 vystavbu (véetné rekonstrukce a prestavby) vétmych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho
vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatorl. V tomto vymezeném Uzemi mlze byt
vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v
terénu vySkové omezena nebo zakéazana.

- Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sh. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren
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- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vcetné
anténnich systému a opérych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

4, Vyhodnoceni souladu s politikou tizemniho rozvoje a nadrazenou Uzemné
planovaci dokumentaci

4.1 Soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR (déle jen PUR)

schvalené viadou 20.&ervence 2009 &. 929 ve znéni jejich Aktualizaci €. 1 (usneseni viady CR &. 276 ze
dne 15. 4. 2015), &. 2 (usneseni viady CR &. 629 ze dne 2. 9. 2019), &. 3 (usneseni viady CR ¢. 630 ze
dne 2. 9. 2019, &. 5 (usneseni vlady €. 833 ze dne 17. srpna 2020), &. 4.( usneseni viady CR ¢&. 618 ze
dne 12. dervence 2021), €. 6 ( usneseni viady CR €. 542 ze dne 19. Eervence 2023), &.7 (usneseni viady
CR &. 89 ze dne 7. inora 2024), zmény €. 9 (4&inné od 1. 3. 2025) a zmény &. 8 (Ucinné od 1. 10. 2025).

Platny UP Hrad&any po zméné €. 3 je v souladu s PUR CR, soulad byl posouzen jiz pfi zpracovani
zmény &. 3 UP Hrad&any jak je uvedeno v kap. , 1. Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem“ v textu odGvodnéni pfedchozi zmény uzemniho planu - €. 2.
Posledni zména byla schvalena k datu, kdy zohlednila aktualizace PUR CR ve znéni Aktualizaci €. 1 az
7.

Dle zmény €. 9 je k.u. Hrad¢any dot¢eno specifickymi oblastmi SOB10 a SOB11, jejich zapracovani do
UP Hrad&any je podminéno schvalenim zakona o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojdi a vymezenim
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie. Vzhledem k tomu, ze uvedené dokumenty
nejsou zpracovany a schvéleny v ramci pfisludné legislativy, nebudou pozadavky vyplyvajici z SO10 a
SO11 do uzemniho planu v ramci zmény zapracovany.

Hrad€any se nachazi v zapadni Casti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB3 Metropolitni

vvvvvv

je zohlednéna v navrhu UP i zmény ¢.4 doplnénim a zménou struktury rozvojovych ploch.

Spravni uzemi je dotteno koridorem E20 - Koridory pro dvojité vedeni 400 kV Kocin-Dasny, Ko€in—
Slavétice a Slavétice—Cebin a souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic 400/110 kV Dasny,
Kogin, Cebin a koridorem E21- Koridory a plochy pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka—Cebin a Kogin-
Ptestice véetné souvisejicich ploch pro rozsiteni elektrickych stanic Mirovka, Kogin, Cebin a Prestice a
Slavétice, nadmistni zamér je v UP Hradany zapracovan a nema vliv na fedeni zmény ¢. 4.

Z Politiky uzemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.4 vyplyva, Ze feSené Gizemi je sougasti specifické
oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem. UP
obsahuje jako pfipustné vyuZiti ploch nezastavéného uzemi také opatfeni pro zvySovani retenénich
schopnosti krajiny tak, aby bylo mozné v plochach nezastavéného Uzemi realizovat Upravy sméfujici
k omezeni dopadu sucha na krajinu.

Zména €. 4 neméni podstatnym zplsobem podminky vyuZiti Gzemi, rozsah vefejné prospésnych staveb

vefejné prospésna opatfeni ani asanace. Neméni se tudiz ani zohlednéni priorit PUR CR v UP
Hradcany.
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4.2 Squlad s Uzemnim rozvojovym planem
(soulad s URP)

Uzemni rozvojovy plan rozviji cile a tkoly Gzemniho planovéni v celostatnich souvislostech a stanovuje
strategické zameéry statu v oblasti rozvoje a ochrany hodnot jeho uzemi, zohledriuje poZadavky
vyplyvaijici ze strategickych koncepci Ceské republiky a mezinarodnich zavazk( a pfispiva k jejich
naplnovani.

Uzemni rozvojovy plan byl vydan usnesenim viady Ceské republiky &. 581 dne 28.08.2024 v souladu s
§ 104 odst. 2 ve spojeni s § 20 pism. E) zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zékon, ve znéni pozdéjSich
pfedpist, formou opatfeni obecné povahy. Pfi hodnoceni souladu navrhu zmény Gzemniho planu s
uzemnim rozvojovym planem se pfihlizi k pfechodnému ustanoveni obsazenému v ust. § 319 zékona €.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu. Dle § 319 plati, ze prvni Gzemni rozvojovy
plan obsahuje pouze nadregionalni USES a z&méry dopravni a technické infrastruktury, jeZ jsou
vymezeny v zasadach Gzemniho rozvoje a u nichz marné uplynula lhita pro soudni ¢i spravni pfezkum.

Uzemi fe$ené UP Hradéany je v Uzemnim rozvojovém planu zminéno v odstavci (79) v souvislosti s
koridorem TE21 Koridory a plochy pro dvojité vedeni 400 kV Mirovka—Cebin a Kogin-Prestice véetng
souvisejicich ploch pro rozsifeni elektrickych stanic Mirovka, Ko&in, Cebin a Prestice. Tento koridor se
feSeni Zmény ¢&. 4 UP Hradany nijak nelimituje, v UP je promitnut jako koridor technické infrastruktury
CNZ.K1.

4.3 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

(soulad se ZUR JMK)

Ve spravnim Uzemi obce Hrad&any plati nadfazena UPD: Zasady izemniho rozvoje Jihomoravského
kraje, vydané dne 5.10.2016, které nabyly ucinnosti 3.11.2016.

Dne 17.09.2020 byla vydana Aktualizace ¢.1 ZUR JMK a Aktualizace ¢&. 2 ZUR JMK.

Aktualizace €. 3a nabyla ucinnosti dne 15.06.2024 a aktualizace €. 3b nabyla u€innosti dne 26.10.2024

UP Hradéany je v souladu s jednotlivymi kapitolami ZUR JMK ve znéni aktualizaci, nebot posledni
Uplné znéni po zméné ¢. 3 bylo vydano az po nabvti jejich Uéinnosti — soulad byl prokazovan zménou ¢.

7

3 UP HradCany.
Aktualizace €. 4 ZUR JMK nabyla Ucinnosti dne 18.04.2025, tato aktualizace nema dopad na feSeni

zmény €. 4.

Zména ¢&. 4 UP Hradéany je v souladu s jednotlivymi kapitolami ZUR JMK:

A. Stanoveni priorit Uzemniho planovani jihomoravského kraje pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje Uzemi véetné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje

Zména &. 4 UP Hrad&any naplfuje priority stanovené v Zasadéach Gizemniho rozvoje Jihomoravského
kraje (dale také ZUR JMK):

1) Zména vzhledem k rozsahu nemé podstatny vliv na napinéni vize Jihomoravského kraje jako
ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného viéi mezinarodnim vyzvam a impulzdm.

2) Zména nema vliv na snizeni Uzemnich disparit rozvoje ¢asti kraje eliminaci pfikrych rozdilG v
ekonomické vykonnosti a zivotni urovni mezi jadrem kraje a jeho perifernimi, s cilem rlstu efektivity a
udrzitelnosti ekonomického rozvoje kraje, stabilizace jeho populace a sidelni struktury.

3) Zména pfispiva k vytvareni tzemnich podminek pro zvyseni atraktivity a
konkurenceschopnosti venkovského prostoru kraje vymezenim dilCi plochy pro rozvoj vyroby.
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4) Jsou hledana vyvazena feSeni zohlednujici ochranu pfirody, hospodarsky rozvoj i Zivotni
uroven obyvatel, coz se odrazi i ve zméné €. 4, nevymezuje podstatné zasahy do pfirody, podporuje
hospodarsky rozvoj.

5) Vzajemnou koordinaci uzemi (viz vykres €.0.1) jsou vytvafeny podminky k podpofe principu
integrovaného rozvoje uzemi,

6) Zména nema vliv na rozdilné charakteristiky jednotlivych Casti Jihomoravského kraje i
specifické podminky pro vyuzivani tzemi.

7) Zména UP nema vliv na silniéni dopravni spojent jako zaklad dopravni infrastruktury Gzemi a
jeho propojeni pro s okolnimi Uzemimi kraje.

8) Zména UP nema vliv na vytvofeni (izemnich podminek pro zkvalitnéni a rozvoj provazané
dopravni infrastruktury.

9) Zména UP nema vliv na vytvoreni (izemnich podminek pro zaji$téni a podporu optimalizované

obsluznosti technickou infrastrukturou, je respektovana koncepce technické infrastruktury dle platného
UP.

10)  Zména UP nema vliv na vliv na pFistupnost a prostupnost krajiny.

1) Zména UP nema vliv na zaji$téni a podporu optimalizované obsluznosti ob&anskym vybavenim
vSech Casti kraje.

12) Zména UP pfispiva k vytvofeni tzemnich podminek pro zlepovani kvality Zivotniho prostedi a
ochranu zdravi lidi tim, Ze navazuje na koncepci UP.

13)  Je podporovana minimalizace vlivi novych zamérd, tak aby nedochézelo k vyznamnému
zhorSovani stavu v Uzemi.

14)  Zména nema negativni vliv na péci o pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty kraje, které
vytvareji charakteristické znaky (izemi, je respektovana koncepce platného UP.

15)  Zména zaji$tuje ochranu kvalitni zemédélské pidy minimalizaci zasahu do kvalitnich pid -
pfednostné vyuZiva plochu v zastavéném uzemi.

16) UP vytvaFi zemni podminky pro preventivni ochranu tzemi pfed pfirodnimi katastrofami,
vymezenim plochy pfirodé blizkych protipovodiiovych opatfeni , zména nenavrhuje stavebni rozvoj do
potencialné rizikovych oblasti (napf. do Uzemi ohrozenych zaplavami), respektuje podminky platneho
UP.

B. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a
vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmeény v uzemi, které svym vyznamem presahuji Uzemi
vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy)

Hrad€any se nachazi v jizni ¢asti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB3 Metropolitni rozvojova
oblast Brno . Jedna se o uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Brna s velmi silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych Cinnosti, které maji z velké ¢asti mezinarodni vyznamovy
pfesah.  Rozvojové podporujicim faktorem je dobra dostupnost jak dalnicemi a rychlostnimi
komunikacemi, tak I. tranzitnim Zelezni¢nim koridorem. Pfedpokladé se tedy vysSi tiak na zmény v uzemi

a jeho dynami&t&j$i rozvoj. Tato skutetnost je zohlednéna v navrhu UP i zmény €. 4 - zejména na ni
reaguje navrh rozvojové plochy.

C. Zpfesnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni
dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu

Spravni Uzemi HradCan je soucasti specifické oblasti podle politiky uzemniho rozvoje SOB09 - viz
vyse.

D. Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorll vymezenych v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridor(i nadmistniho vyznamu, v¢etné ploch a koridorll verejné infrastruktury, Uzemniho systému
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ekologické stability a izemnich rezerv, u ploch Uzemnich rezerv stanoveni vyuziti, kieré ma byt

provéreno
Ve spravnim Uzemi jsou obsazeny &asti ploch a koridort nadmistniho vyznamu:

DS30 - 11/385 Hradcany ~Cebin, obchvat — neni sougasti vécné zmény, feseni dle UP je v souladu se
ZUR JMK; (v UP oznaceni Z.27).

DZ02 Trat' ¢.250 TiSnov —Brno, Regkovice, optimalizace vCetné souvisejicich staveb — neni soucasti
vécné zmeény, feSeni dle UP je v souladu se ZUR JMK, (v UP oznaceni CNZ.K5)

Spravni zemi Hrad&an obsahuje dalkové cyklistické trasy a trasy krajské sité cyklistickych koridord.
Obci prochazeji cyklotrasy:

Euro Velo 4 —neni sou¢asti zmény, fedeni dle UP je v souladu se ZUR JMK, , (v UP oznageni CNU.K2)
Dalkové trasy mimo zastavéné uzemi jsou feSeny oddélené od ostatnich druht dopravy jako cyklostezka,
coz koresponduje s pozadavky na uspofadani a vyuziti izemi a Ukoly pro uzemni pldnovani stanovenymi
v kap. D ZUR JMK pro vedeni dalkovych, mezinarodnich a krajskych cyklistickych koridord — pozadavek
na vedeni koridor(i mimo dopravni prostor silnic Il a Ill. tfidy, zafazenych do tahu krajského vyznamu dle
Generelu krajskych silnic JMK.

D.2.  Technicka infrastruktura
Spravni Uzemi HradCan obsahuje vymezeni ploch a koridort technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu:

TEEO03 - koridor Cebin —Pfibyslavice -hranice kraje (-Mirovka), zdvojeni vedeni 400kV — neni
sougasti vécné zmény, fedeni dle UP je v souladu se ZUR JMK, (v UP oznadeni CNZ.K1)

TEEO04 - plocha El.stanice 400kV Cebin, rozsifeni — neni sou¢asti vécné zmény, fedeni dle UP je v
souladu se ZUR JMK, , (v UP oznageni Z.19)

D.3.  Uzemni systém ekologické stability

Dle ZUR se v feSeném (izemi nachazeji prvky regionalniho USES:

RK JM018 - regionalni biokoridor — do k.u. Hradany dle zpfesnéni UP nezasahuje,

RK JM017 - regionalni biokoridor — zasahuje podél jihozapadni hranice k.u. Hradéany, (v UP oznageni
RBK.RK JM017/1),

RBC JMO08 - Biezina — zasahuije do jihozapadniho vybézku k.u. Hradgany , (v UP oznageni RBC.JMO08
Bfezina).

Navaznost do okolniho (izemi byla provéfena platnym UP.

D.4.  Uzemni rezervy ’
Spréavni Gzemi Hrad¢an neobsahuje vymezeni ploch a koridord Gizemni rezervy vyplyvajicich ze ZUR
JMK.

E. Upfesnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot Uzemi kraje

Vymezeni pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi kraje je zapracovano do koncepce
platného UP a neni potieba je zménou €. 4 ménit.

F. Stanoveni cilovych charakteristik krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich zachovani nebo
dosazeni
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Cilova charakteristika krajiny pro krajinny celek 30 Tignovsko-ivangicky, dle ZUR klade pozadavky na
usporadani a vyuziti Uzemi, klade Ukoly pro Uzemni planovani, které vsak zména vzhledem ke svému
rozsahu neovlivni (feSi platny UP).

G. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatreni k
zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a vymezenych asanacnich Uzemi

Zména respektuje VPS a VPO vymezené platnym UP Hrad&any v&etné vymezenim VPS, vyplyvajicich
z nadfazenych zamér(:

VD.DS1 Pfestavba silnice 11/385 — obchvat HradCany

VD.DZ1 Koridor pro optimalizaci Zelezniéni trati ¢. 250 Tinov — Brno, Regkovice
VD.DC1 Koridor pro vedeni cyklistické dopravy - EuroVelo4

VT.TE1 Rozsifeni el. stanice Cebin

VT.TE2 Koridor vedeni elektrické energie

Spravni Uzemi HradCan neobsahuje stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a
asanacni Uzemi, pro ktera Ize prava k pozemkim vyvlastnit.

H. Stanoveni poZadavkud na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v tzemné planovaci
dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

V fe$eném tzemi UP Hrad&any se nachazeji zaméry kraje dle ZUR JMK dle vymezeni v platném UP
po zméné €. 3, kde jsou jiz zkoordinovany s navazujicim uzemim.

Zména ¢. 4 nema vliv na skuteénosti uvedené v kap. 1. a7 M. v ZUR JMK.

5. Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény

Zména byla zahajena na zékladé zadani - pozadavek na zménu uzemniho planu vyplynul z usneseni
Zastupitelstva obce Hrad¢any €. 28/2025 konaného dne 7. 7. 2025.

Zapracovani pozadavkli na zmény:

1) Zména provéfila zvétSeni zastavéné plochy rekreacnich objektu v plochach Rl a nové byla stanovena
maximalni vyméra stavby pro rodinnou rekreaci 50 m2 celkové zastavéné plochy .

2) Zména proveéfila rozsifeni ploch vyroby a skladovani mezi zastavitelnymi plochami VL na pozemku
p.C. 1139/1 v k.0. Hrad€any u TiSnova, ktery se nachazi dle platného uzemniho planu v plose AU - plocha
zemedélska vSeobecna a navrhla zastavitelnou plochu Z.29 pro vyrobu lehkou na pfedmétném pozemku.

3) Zména provéfila podminky uzemni studie Hrad¢any, lokalita ,Prodlouzeni ulice Lu¢ni", zastavitelna
plocha Z3, fesi etapizaci (1. a 2. etapa) a z ni vyplyvajici podminky pro vystavbu jednotlivych rodinnych
domd v zastavitelné plose Z3. Na zakladé US bylo upraveno stanoveni pofadi zmén v (zemi: -
vybudovani technické infrastruktury bez nutnosti feSeni mistni komunikace, tak jak je to nezbytné v
pfipadé jinych zastavitelnych ploch pro bydleni v obci HradCany. Mistni komunikace bude feSena az
nasledné ve 3. etapé bez povinné Ucasti jednotlivych stavebnikd rodinnych domd ¢i developerd.

4) Zména proveéfila na pozemku p.¢. 885/1 v k.U. Hrad€any u TiSnova rozdéleni pozemku na &ast plochy
vefejnych prostranstvi - PU (komunikace) a ¢ast na plochu vyroby a skladovani - VL. Na pozemcich p.c.
882/2 a 882/3 v k.u. HradCany u TiSnova byla provedena zména z vefejného prostranstvi — PU
(komunikace) na plochu vyroby a skladovani — VL.
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Byla provedena aktualizace vymezeni zastavéného Uzemi obce, byla provedena aktualizace Uzemniho
planu Hrad&any uvedenim UP do souladu s aktuanim znénim PUR CR, ZUR JMK, zajistén soulad s
UAP ORP a UAP JMK a poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pfedpisu a s poZadavky
zvl&$tnich pravnich predpisu.

6. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,
véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti

UP nema zadna negativni viiv na izemi Natura 2000 &i Ptag&i oblasti dle stanoviska OZP JMK.

Je zpracovano ,Vyhodnoceni vlivd Zmeény ¢.4 zemniho planu Hradcany na udrzitelny rozvoj uzemi®
(VVURU), jehoz soucasti je ,Vyhodnoceni viivii Gzemné planovaci dokumentace na Zivotni prostfedi®
(SEA). Ze zavér( VVURU a SEA vyplyva:

7. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi
XXX

8. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaSeni podle § 10q
odst. 5 zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi

Bude doplnéno dle prabéhu projednani..
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9. Komplexni zduvodnéni prijatého reseni

9.1 Reseni zmény

a) Vécné zmény - dilCi feSeni ploch a jejich podminek

Jsou zapracovany pozadavky na dil¢i zmény:

1) Byla upravena podminka pro plochy: Rl - Plocha rekreace — rekreace individualni. Bylo navrzeno
zvétSeni zastavéné plochy rekreacnich objektl v plochach RI z dosavadnich 25 m2 na 50 m2. ZvétSeni
zastavéné plochy staveb v plochach rekreace odpovida velikostnim parametrim rekreaénich objektu
v obci Hrad€any i obvykle stanovenym parametrim rekreacnich objektl v okolnich obcich. Je proto
mozné pozadavek na zvySeni limitni vyméry akceptovat a zapracovat do podminek uzemniho planu.

2) Bylo navrZeno roz§ifeni ploch vyroby a skladovani mezi zastavitelnymi plochami VL na pozemku p.¢.
1139/1 v k.U. Hrad€any u TiSnova, ktery se nachazi dle platného uzemniho planu v plose AU - plocha
zemédélska vSeobecna. Rozsifeni ploch vyroby a skladovani je timto navrzeno mezi zastavitelnymi
plochami Z.15 a Z.16 a komunikaci, na pozemku o rozloze 14844 m2 na llll. tfidé ochrany pdd.

Zménou se plocha Z.15, Z.16 a navrhovana plocha Z.29 zapojuje v jeden funkéni celek — s vyuzitim
obsluha plochy stavajici ucelovou komunikaci — napojenou stavajici kfizovatkou na 11/385. Vyhledové
budou plochy vyroby VL véetné navrhované Z.29 napojeny pfimo na silnicni obchvat Hradcan, ktery bude
realizovan ve vymezené ploSe Z.27, navaze na jiz realizovany silnicni obchvat Cebina. Bude tak ucelné
vyuzivano budované dopravni a technické infrastruktury, protoZe plocha s navrzenym obchvatem pfimo
sousedi.

Je navrzeno pficlenéni plochy ozn. jako Z.29 k rozvojovym plocham vyroby VL z divodu:

- stavajici plocha orné pldy je od ostatnich zemédélskych pozemkl v nezastavéném Uzemi oddélena
télesem ZelezniCni drahy, navrzenym silniénim obchvatem, nachazi se v klinu mezi koridory dopravni a
technické infrastruktury, na pozemcich se ztizenou obhospodafovatelnosti.

- plocha je pfimo navazana na rozvojové plochy vyroby — vyroba lehka VL: 2.15, Z.16, T.2, vymezené
v platném UP Hrad¢any. Propojeni plochou Z.29 umozni podstatné Ucelnéjsi vyuZiti celkové plochy
uzemi, vénovaného vyrobnim funkcim.

Do plochy zasahuije koridor nadfazené dopravni infrastruktury CNZ.KS5, ktery limituje vyuziti severni ¢asti
(zemi — do UP Hrad&any je platnym UP promitnut jako prekryvna funkce, ktera omezuje vyuZitelnost
severni Casti plochy, stejné jako navazujici plochy (Z.16). Prekryvny koridor je navrzen v SirSich
prostorovych parametrech, po realizaci zaméru, kterému je uréen: ,Trat €.250 Tisnov -Bro, Reckovice,
optimalizace véetné souvisejicich staveb®, bude mozné zbytkovou plochu pfi¢lenit k funkénimu vyuZiti
navazujiciho uzemi — zde tedy k vyrobé lehké VL, pfipadné vyuzit i ¢ast plochy dotéenou koridorem
CNZ.K5, ov8em v souladu s polohou v OP drahy.

3) Uzemni studie Hradgany, lokalita ,Prodlouzeni ulice Luéni", zastavitelna plocha Z3, fesi etapizaci (1.
a 2. etapa) a z ni vyplyvajici podminky pro vystavbu jednotlivych rodinnych domu v zastavitelné plose
Z3.

Zména navrhuje Upravu pofadi zmén v Uzemi — etapizace tak, Ze podminkou realizaci staveb (rodinnych
dom0) je vybudovani technické infrastruktury, avak bez nutnosti feSeni mistni komunikace, z divodu,
Ze takto je poZadovano i v pfipadé jinych zastavitelnych ploch pro bydleni v obci Hrad¢any. Mistni
komunikace bude feSena aZ nasledné ve 3. etapé bez povinné U¢asti jednotlivych stavebniku rodinnych
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domd &i developerd. Podminky lokality pfimo nevyzaduji vystavbu mistni komunikace pfed zahajenim
vystavby rodinnych dom0 v lokalité Do zmény se timto promitaji podminky z jiz zpracované Uzemi studie.

4) Zména navrhla na pozemku p.¢. 885/1 v k.U. Hrad¢any u TiSnova rozdéleni pozemku na ¢ast plochy
vefejnych prostranstvi - PU (komunikace) a ¢ast na plochu vyroby a skladovani - VL.

Zména reflektuje skutecny stav Uzemi, kdy jsou casti plochy, vymezené v uzemnim planu jako vefejné
prostranstvi vyuzivany zplsobem odpovidajicim ploe vyroby lehké VL — navazuji na pozemky s timto
vyuzitim.

Zména navrhuje na pozemcich p.. 882/2 a 882/3 v k.u. Hrad€any u TiSnova zménu z vefejného
prostranstvi — PU (komunikace) na plochu vyroby a skladovani — VL. Méni se tak vymezeni vzajemného
rozhrani ploch uzemniho planu, zména rozhrani se tyka vyhradné ploch ostatnich dle KN. Zména
neomezi funkénost vefejného prostranstvi, které obsluhuje plochy VL i navazujici Uzemi - Sife
komunikacnich prostranstvi je pro obsluhu Uzemi nadale dostate¢na — de facto se nezméni stavajici stav.

5) Zména upravuje podminky koridor dopravni infrastruktury tak, aby v nich bylo mozno doplnit dopravni
a technickou infrastrukturu v souladu se zamérem, pro ktery byly vymezeny a kteréa je obvykle de facto
vyvolana konkrétnim projektovanym zamérem, napf. potfebou doplnéni chodniku, ktery neni pfimo
soucasti projektu zeleznice a pfemosténi drahy, avSak pro prostupnost tzemi obce je nezbytny.

b) Formalni a dil¢i vécné tpravy v textové ¢asti

Byl zajistén soulad s UAP ORP a UAP JMK a poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist
a s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist. Byla tak upravena v nékolika dil¢ich bodech textova Cast,
za;jistén souladu s legislativnimi pozadavky zakona €. 283/2021Sb.

d) Aktualizace zastavéného tzemi byla provedena k 31.3.2026, vymezeni ZU bylo provedeno

dle aktualniho mapového podkladu.

10. VycCet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odiivodnénim potieby jejich vymezeni

Ve spravnim Uzemi Hrad¢any se nenachézeji zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v
zasadach uzemniho rozvoje.
Skutecnosti zapracované zménou ¢.4 nemaji Zadny vliv na SirSi Uzemni vztahy.

11. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Koncepce UP z{istava v platnosti, navrzené zmény jsou pouze dil&iho rozsahu

.Stav &erpani kapacit ploch platného UP se od posledni zmény UP nezménil a zména &. 4 proto vymezuje
pouze jedinou zastavitelnou plochu Z.29, a to z dGvodu Ucelnosti vyuzivani Gzemi pfi souCasné iniciaci
¢erpani ploch Z.15, Z.16, Z29, T.2. Plocha pozemku meziZ.15, Z16 a T.2 je proto jakozto plocha
zastavitelna pod ozn. Z.29 pfi¢lenéna k zastavitelnym plochdm Gzemniho planu v dotéené lokalité.
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Tim jsou vytvofeny Uzemni podminky pro podstatné ucelnéjSi moznost ¢erpani ploch jakozto celistvého
uzemi.

12. Vycéet prvki requlac¢niho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni

UP Hrad&any neobsahuje vymezeni prvkii regulaéniho planu, zménou vymezeny také nebyly, protoze
zadani zmény nepozaduije jejich vymezeni.

13. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkce lesa

Zabor pldy ze ZPF pro zastavitelné plochy:

ozn. navrzené vyuziti | souhrn vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) = odhad | Infor- Infor- Infor- Infor-
plochy vyméry vyméry | maceo K maceo | maceo | mace
-koridoru (ha) zaboru, | existen | existenc | existen | podle
Il Cislo na ci i ci ust. §3
zaboru které zavlah | odvodn | staveb | odst.2
bude éni k ochr. | pism.
proved pozem | g)
ena ku pfed
rekultiv erozni
ace na ¢innost
zeméd. i vody
Il. M. V. V. pldu
Z.29 Vyroba lehka VL | 1,484 - 1484 [- |- |- ne [ ano ne ne
Navrzené nové zabory: 1,484 ha
Celkova bilance zaboru ZPF pro zastavitelné plochy = 1,484 ha

ZDUVODNENi NAVRHOVANEHO RESENI
Navrh provéfovanych ploch vychazi z pozadavki obce HradCany obsazenych v usneseni ZO obce HradCany ke
zpracovani Zmény €. 4 UP Hrad€any zkracenym postupem pofizovani.

Vlychodiskem pfi vyhodnoceni pfedpoklddanych dusledki navrhovaného feSeni na ZPF je zékon
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl, vyhlaska
¢. 271/2019 Sbh., o stanoveni postupl k zajiSténi ochrany zemédélského pldniho fondu a sdéleni
¢. ZP10/2022 Spolecny metodicky vyklad odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru legislativniho
organlm  ochrany  zemédélského  pldniho  fondu  k  nékterym  ustanovenim  zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu.

Odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na zemédélskou pidu

Oha (pfedpoklad pfevedeni celého pozemku na plochy ostatni véetné ponechany &asti pro zelen)

Informace o existenci zavlah - v feSené ploSe zabori se nenachazi. Na dotéenych pozemcich nejsou
identifikovany.
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Informace o existenci odvodnéni - v feSené ploSe zabor( se nachazi dle dostupnych podkladl ve vychodni
Casti plochy . Skute€ny rozsah je tfeba ovéfit dle skuteénosti.

Informace o existenci staveb k ochrané pozemku pred erozni ¢innosti vody - nejsou

V ploSe vécné zmény Z.29 dochazi k dotCeni pud IIl. tf. ochrany ZPF. Zabor je vyvolan potfebou, aby pozemky
v plochach vyroby byly G¢elné vyuzitelné pro stavby vyroby lehké, icelné obsluhovatelné jiz vybudovanou nebo
pfipravovanou vefejnou dopravni a technickou infrastrukturou.

Navrhované feSeni je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem (334/1992 Sb. ve znéni pozdgjSich predpist)
chranénych obecnych z&jmua nejvyhodngjsi:
Jsou dodrzeny zasady plo$né ochrany ZPF stanovenych v §4 zékona 334/1992 Sb. ve znéni pozd&jSich predpisu:

a) k vynéti navrhovat zemédélskou pidu pfednostné na zastavitelnych plochach — prednostné je zachovavan
rozsah zastavitelnych ploch platného UP. Uprava zastavitelnych ploch je v souladu s koncepci rozmisténi ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti na Gzemi obce - jedina nova plocha je navrzena v pfimé navaznosti na jiz vymezené
zastavitelné plochy.

b) k vynéti v dot&enych lokalitdch je pfednostné navrzena zemédélska pida méné kvalitni (kritériem kvality pudy
jsou tfidy ochrany), nebot zahrnuje padu Il tf. ochrany.

¢) je snaha co nejméné naruSovat organizaci zemédélského pldniho fondu — k vynéti je proto navrzen pouze
jediny pozemek, ktery je obklopeny zastavitelnymi plochami Z.15, Z.16 a koridory dopravni a technické
infrastruktury. Uzemi je vklinéno mezi zaméry nadfazené dopravni infrastruktury, po realizaci téchto zaméri dojde
k vyraznému ztizeni téelného obhospodarovani zemédélské plidy dotéeného pozemku.

d) je navrzeno odnimat jen nejnutnéjSi plochu zemédélského pldniho fondu — je minimalizovan rozsah zmény,
pouze na 1 pozemek bezprostfedné navazujici na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a koridory nadmistnich
zamér(

e) umistovani liniovych staveb v uzemi neztizi obhospodafovani zemédélského pldniho fondu - nejsou
navrhovany, naopak rozsah zaméru — lokalita zaboru je pfizptisobena poloze mezi nadmistnimi liniovymi stavbami
v Uzemi s budoucim ztizenym obhospodarovanim zemédélského pldniho fondu .

Dot€eni sité ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarovani zemédeélskych a lesnich pozemku a sité polnich
cest navrhovanym feSenim dle poZadavku vyhl. 271/2019 Sh.:

Sit ucelovych komunikaci slouzicich k obhospodarfovani zemédélskych a lesnich pozemkil neni dotéena. Polni
cesty se v feSenych plochach nevyskytuji (lemuji je z&asti po obvodu).

Navrzeny zabor nezasahuje do pozemku v I. Ci Il. tfidé ochrany ZPF. Podle sdéleni &. ZP10/2022 Spole¢ny
metodicky vyklad odboru adaptace krajiny na klimatickou zménu a odboru legislativniho organdm ochrany
zemédélského pudniho fondu k nékterym ustanovenim zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho
fondu je mozno pldy I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze vyjimeéné - tato situace nenastava.

Ve zmé&né 1 UP Hradgany je zabor navrzen ve vefejném zajmu obce, protoze:

- bude dotvofena urbanisticka struktura produkénich (vyrobnich) ploch na vychodnim okraji Uzemi v souladu
s trasovanim komunikaci a parcelaci uzemi, nova struktura napomuze sceleni okraje sidla a u¢elnému vyuZiti
pozemki mezi nadfazenymi liniovymi stavbami, mimo obytnou zastavbu sidla a mimo celistvé plochy krajinného
zazemi.

Vymezeni ploch je navrZeno invariantné, protoze ve srovnani s jinymi moznosti v obci je vyhodnéjsi:
- Ucelné dopliuje zastavéné Uzemi obce v lokalité obklopené realizovanou zastavbou, nové vymezena plocha je
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mimo pady I. a Il. tF. ochrany. Z hlediska moznosti obhospodafovani je vyznam pozemku, vyhledové oddéleného
od ZPF nadmistni dopravni infrastrukturou, pro zemédélskou produkci nizky ve srovnani's vyuzitelnosti pro vyrobni
funkce ve vazbé na nadmistni obsluznost, ucelnost vyuziti dopravni a technické infrastruktury.

Graficky zakres potencialnich zabortl ZPF dle navrhu zmény &. 4 UP je obsahem vykresové pfilohy
€. 03 této dokumentace.

Zabor ptdy z PUPFL neni narokovan.

14. Vyhodnoceni pripominek, véetné jeho odivodnéni
Bude doplnéno dle pribéhu projednani.

15. Posouzeni souladu uzemniho planu s jednotnym standardem

Uzemni plan Hrad&any zpracovan dle pozadavki jednotného standardu tzemniho planovani dle
legislativnich poZadavk( zékona €. 283/2021 Sb.
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